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Parter

Imellem

Hjerring Vandselskab A/S
Astrupvej 9, st.

9800 Hjerring

CVR-nr. 29 80 95 77
(herefter: Kaber)

og

Seelger (privatperson)
[Privat adresse anonymiseret]

(herefter: Seelger)

er der indgéaet folgende betingede kebsaftale vedrerende keb af en del af land-

brugsejendom beliggende Ejstrupvej 8, Tornby 9850 Hirtshals.

Kgber erhverver delarealet med henblik pa at gennemfgare tiltag til beskyttelse

af grundvandsressourcen.

Kabsaftalen er ikke en standardaftale efter bekendtgerelse nr. 1413 af 30. no-
vember 2023 om formidling mv. ved salg af fast ejendom.

Arealet overdrages pa felgende vilkar:

Ejendommen

Hovedejendommen, Ejstrupvej 8, Tornby 9850 Hirtshals, er matrikuleret under:

Matr. nr. Ejerlav Areal Heraf vej

49 Tofte By, Vids-| 11.998 m? 0 m?
trup

4s Tofte By, Vids-|7.610 m? 1.130 m?
trup

4q Tofte By, Vids-|3.230 m? 120 m?
trup

1a Ejstrup Gde., | 352.793 m? 4.380 m?
Tornby

19 Ejstrup Gde., | 73.159 m? 0 m?
Tornby

4r Tofte By, Vids- |3.120 m? 100 m?
trup
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Niels Nielsen
Tekstboks
Sælger (privatperson)

[Privat adresse anonymiseret]


3.2.

3.3.

3.4.

3.4.1.

4.2.

Areal i alt 451.910 m?, heraf vej 5.730 m?.
Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom beliggende i landzone.

Ejendommen er for pr. 1. oktober 2022 forelgbig vurderet til kr. 5.950.000 kr.,
heraf en grundveerdi pa 1.509.400 kr. Forud for indgaelsen af denne aftale er
der endvidere indhentet en uvildig vurdering af delarealet ved Defakto pr 27.
september 2024.

Overdragelsens omfang

Overdragelsen omfatter et delareal af hovedejendommen, beliggende Ejstrup-
vej 8, Tornby 9850 Hirtshals, som angivet pa vedlagte oversigt (bilag 1).

Overdragelsen omfatter ingen bygninger. Bygninger pa hovedejendommen for-
bliver i Saelgers eje som en del af restarealet efter udstykning.

Delarealet forventes efter udstykning at udgere ca. 76.000 m?, jf. bilag 1. | for-
bindelse med den matrikulasre berigtigelse vil der med henblik pa tinglysning af
ejerskiftet endvidere blive udarbejdet et rids fra Kebers landinspekter, hvorved
arealet, der overdrages, opgeres endeligt. Kebers landinspekter paser endvi-
dere forhold vedrgrende landbrugspligt pa arealerne.

Delarealet overdrages, som det er og forefindes, og overdrages i gvrigt med de
samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhart
Seelger og tidligere ejere.

Adgangsvej

Det er mellem parterne aftalt, at Keber etablerer en ny vejadgang til arealet, der
erhverves, hvis Kgber kan opna de nedvendige mydighedstilladelser hertil. Al-
ternativt tinglyses en vejadgang.

Indestaelser og oplysninger

Seaelger indestar for, at Seelger har lovlig adkomst til delarealet, der overdrages,
idet delarealet overdrages frit og ubehasftet, og at der ikke er givet tredjemand
rettigheder over disse, herunder leje- eller brugsrettigheder, som er geeldende
pr. aftalens overtagelsesdag.

Saelger oplyser,

at der sezelger bekendt ikke er rejst eller verserer sager eller bestar uopfyldte
krav fra det offentlige eller private vedragrende delarealet, der overdrages,

at al forfalden geeld vedrgrende anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov,
faelles anlaeg, feellesantenne, el, gas, varme, vand, kloak, rensnings- og
ledningsanlaeg vil veere betalt i forbindelse med handlens afslutning,
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der seelger bekendt ikke er planer om/truffet beslutning om at udfere ar-
bejde eller afsagt kendelser af offentlige myndigheder, for hvilke udgifterne
senere vil blive palagt delarealet, der overdrages,

saelger ikke har paklaget en eventuel omvurdering af ejendommen, herun-
der delarealet, eller har anmodet om genoptagelse af vurderingen,

der szelger bekendt ikke pahviler delarealet utinglyste rettigheder eller byr-
der,

jorderne pa delarealet, der overdrages, ikke er bortforpagtet,

jagtretten pa delarealet er fri fra overtagelsesdagen,
fiskeretten fra delarealet er fri fra overtagelsesdagen,

der ikke er truffet aftaler om opbevaring af afgasset affald for biogas, og
opbevaring eller overfgrsel af husdyrgedning, slam, andre organiske af-
faldsprodukter og/eller aske,

der ikke tidligere er udkert slam, andre organiske affaldsprodukter og aske
pa delarealet, der overdrages,

der saelger bekendt ikke forefindes affaldsdepoter pa delarealet, der over-
drages,

der saelger bekendt ikke findes nedgravede olietanke pa delarealet, der
overdrages,

ejendommen, herunder delarealet, ikke er registreret som jordforurenet, og
at der heller ikke Saelger bekendt forekommer forurening, der hidrerer fra
Saelgers ejertid,

saelger ikke er bekendt med jordforurening pa delarealet,
eventuelle draeningskort udleveres til keber,

der saelger bekendt ikke er eller har vaeret karanteeneplanteskadegerere
pa delarealet, som f.eks. kartoffelcystenamatoder, ringbakteriose og
brunbakteriose,

der saelger bekendt ikke findes skjulte fortidsminder pa delarealet, der over-
drages,

der saelger bekendt ikke er arealer, som er beskyttede af naturbeskyttel-
seslovens § 3 uden at vaere registrerede,
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6.2.

6.3.

6.4.

at der seelger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler ved delarealet,

Servitutter

Kaber respekterer de pa ejendommens blad i tingbogen tinglyste brugsrettighe-
der, servitutter og andre forpligtelser jf. vedlagte tingbogsudskrift af 2024:

30.06.1834 — Bortfaestet et stk. jord i 200 ar, Vedr 4Q, 4R, 4S

07.04.1873 — Dok om feerdselsret mv. Vedr 4S

31.12.1925 — Dok om feerdselsret mv. Vedr 1A, 1G

24.01.1942 ~ Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 1A, 1G

25.10.1967 — Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 1A, 1G

30.07.1968 — Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 1A, 1G

31.05.1978 — Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Rids i akt J420,

Vedr 1A, 1G

04.03.1991- Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Vedr 1A, 1G

9. 13.06.1996 — Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

10. 06.06.2006 — Dok. om erstatningsboring ved gl. vandboring 15, m.m.
Vedr 1A

11. 30.07.2010 — Servitut for adgang til boring

12. 11.03.2014 — Deklaration Vand: ledninger og tekniske anlaeg

NookrowN =

®

Overtagelsesdag, dispositionsret og refusion.

Overtagelsen af ejendommen finder sted den 1. januar 2026 fra hvilken dato
risikoen for det overdragne delareal overgar til Keber.

Parterne kan dog aftale en tidligere overtagelsesdag saerskilt, hvis betingel-
serne i aftalens pkt. 13 er opfyldt pa et tidligere tidspunkt end overtagelsesda-
genipkt. 6.1, eller hvis parterne i gvrigt indgar en saerskilt skriftlig aftale herom.
Med en tilsvarende begrundelse kan parterne aftale en udskydelse af overta-
gelsesdagen, jf. pkt. 6.1.

Delarealet, der overtages, er pa overtagelsestidspunktet frit for lejemal af en-
hver art. Geeld, som ikke overtages af Keber i henhold til naervaerende aftale,
indfries af Saelger i forbindelse med handelens berigtigelse.

Overtagelsesdagen er tillige skeeringsdag, og der udfeerdiges refusionsopge-
relse over alle indtzegter og udgifter, hvis saldo berigtiges kontant.

Kebesummen og dens berigtigelse

Kebesummen udger 1.175.820 kr. med tillaeg af eventuel moms. Kebesummen
reguleres ikke i forbindelse med delarealets endelige opmaling ved den matri-
kuleere berigtigelse. Ved siden af kebesummen betaler Kaber en servituterstat-
ning pa 120.428 kr. til Seelger, jf. pkt. 9.1.

side 6/11

VEIVQ . QLI IV MNIN I NIVRTU NTIEARNIIYY

Dannan Aalecrvanntnsnla.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Delarealet, der overdrages til Keberen, vil blive endeligt opmalt i forbindelse
med den matrikuleere berigtigelse. Safremt det efter opmalingen viser sig, at
delarealet, der overdrages, er mere en 10% starre end 76.000 m?, reguleres
kebsprisen pr. m? op med 15,47 kr./m? med tilleeg af eventuel moms. Er arealet
mindre end 76.000 m2 reguleres prisen ikke.

Kabesummen deponeres kontant i Saelgers pengeinstitut, indtil der foreligger et
endeligt, anmaerkningsfrit skade til keber. Rente af deponeringskontoen tilfalder
Selger fra overtagelsesdagen. Seelger afholder eventuelt gebyr og negativ
rente til pengeinstituttet vedrarende deponeringskontoen.

Hvis kebesummen eller en del heraf er momspligtig i henhold til momslovgiv-
ningen, fremsender Seelger faktura til Kaber i overensstemmelse hermed inden
overtagelsesdagen. Et eventuelt momsbelgb indbetales i givet fald til Seelgers
pengeinstitut i overensstemmelse med pkt. 7.3.

Nar alle forhold i aftalen er opfyldte, er Szelgers pengeinstitut berettiget og for-
pligtet til af det deponerede belab at foretage betaling af eventuelle restancer
og prioriteter, der ikke skal overtages af kaber, samt andre belgb, som skal
afholdes af Szelger for at sikre Kaber tinglyst anmeerkningsfrit skade.

Anvendelse af deponerede midler ma dog ferst ske, nar der foreligger endeligt,
anmaerkningsfrit tinglyst skade, eller hvis der foreligger en indestaelse for, at
retsanmaerkningerne slettes. Indestaelsen kan tidligst gives, nar endeligt skade
er tinglyst med retsanmaerkninger.

Nar szelger har praesteret endeligt skede tinglyst uden preejudicerende retsan-
maerkninger, udbetales restbelgbet reguleret med refusionssaldoen.

Ejendommen overdrages fri for pantegeeld.

Kgber onsker ikke at overtage ejerpantebrevet (dato/labenr. 13.11.2020-
1012422025) hvorfor Szelgers pengeinstitut serger for at tinglyse relaksations-
pategning for Szelgers regning og foranledige ejerpantebrevene aflyst for sa vidt
angar det overdragne delareal.

Parterne er informerede om daekningen under Garantiformuen i tilfeelde aff.eks.
et pengeinstituts eller realkreditinstituts konkurs, jf. bekendtgerelse nr. 917 af 8.
juli 2015 samt bekendtgerelse nr. 1483 af 2. december 2016.

Parterne er herunder informeret om, at deponerede kebesummer samt indskud
af provenu og lan med pant i fast ejendom i erhvervsmasssige handler alene er
deekket med et belgb pa 100.000 € i tilfeelde af f.eks. pengeinstituttets konkurs.

Parterne er i den forbindelse opfordret til at sege radgivning i deres respektive
pengeinstitutter eller realkreditinstitutter.

Kgber overtager ingen gaeldsposter uden for kebesummen. Szelger indfrier for
egen regning pantehzeftelserne, der ikke skal overtages af kaber.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

12.

Miljoforhold m.v.

Seelger oplyser, at der ikke er og aldrig har veeret indrettet en vaskeplads til
fyldning og rengering af sprajter i Saelgers ejertid pa det overdragne delareal.
Saelger oplyser endvidere, at der ikke i Seelgers ejertid er sket pafyldning eller
rengering af sprajter, maskiner eller andet materiel pa delarealet.

Saelger henviser i gvrigt til den udleverede ejendomsdatarapport for oversigt
over ejendommens registreringer.

Det skal papeges, at de omhandlede registreringer og udpegninger ikke giver
en sikker beskrivelse af forholdene. Der kan saledes godt efter en neermere
konkret vurdering konstateres naturtyper som de ovenfor beskrevne, uden at
de fremgar af omhandlede registreringer eller udpegninger. Saelger har infor-
meret herom, i det omfang saelger er bekendt med, at der er saddanne naturare-
aler pa ejendommen.

Keber overtager ingen lagre af bekeempelsesmidler. Szaelger oplyser, at der ikke
er og ikke har veeret bekeempelsesmiddellagre i Seelgers ejertid.

Deklaration om radighedsindskrankninger

Parterne har aftalt, at der samtidig med indgaelsen af denne kebsaftale tingly-
ses en deklaration om radighedsindskraenkninger pa en del af Salgers rest-
areal, ca. 1,4 ha, matr.nr. 1a, Ejstrup Gde., Tornby. Deklarationsteksten og de-
klarationsareal fremgar af bilag 2.

Kaber betaler til Seelger en erstatning pa 120.428 kr. for servitutpalaegget pa
restarealet.

Ejendomsavancebeskatning

Seaelger er blevet opfordret til at sege revisorbistand med hensyn til beregning
af eventuel avance ved salg af eiendommen.

Seaelger er ligeledes gjort opmeerksom pa, at avanceberegningen skal indsen-
des til Skat. Szelger kontakter straks sin revisor herom.

Landbrugsioven

Delarealet er beliggende inden for indsatsplanomrade efter vandforsyningslo-
ven § 13.

Kabers landinspekter sarger for, at landbrugspligten aflgftes i medfer af land-

brugslovens §§ 23 og/eller 24.

Selskabers erhvervelse af ejendom
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12.1.

13.

13.1.

13.2.

13.3.
13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

I henhold til sommerhuslovens § 8, erkleerer Kgber, at den keobte ejendom er
anskaffet i erhvervsgjemed til vandforsyningsvirksomhed séledes, at betingel-
serne for at erhverve ejendommen uden tilladelse er opfyldt.

Berigtigelse og omkostninger

Handlen berigtiges af Kabers reprasentant, herunder udarbejdelse af denne
kabsaftale, refusionsopgerelse samt skede. Meaegler har ikke medvirket.

Ombkostninger til udstykning betales af Keber. Omkostningerne il tinglysnings-
afgift til skadets tinglysning betales af parterne med halvdelen til hver.

Saelger betaler omkostninger ved indfrielse af ikke-overtagne panteheeftelser.

Kgber betaler eventuelle omkostninger ved oprettelse, stempling og tinglysning
af ejerskiftelan.

Forud for overtagelsesdagen udleverer Szelger til Kgber alt materiale vedre-
rende det solgte delareal, som ikke i forvejen er offentligt tilgeengeligt.

Hver part betaler i gvrigt egen advokat/radgiver.

Betingelser, fuldmagt og legitimation
Neerveerende handel er betinget af:
e At udstykningen approberes af Geodatastyrelsen,

¢ Kgbesummens betaling,

e At parternes pengeinstitutter godkender neervaerende kgbsaftale for sa
vidt angar den finansielle del senest den 1. juli 2025

e At Kober opnar tilladelse efter landbrugsloven til erhvervelsen af ejen-
dommen senest den 1. marts 2025

e At der samtidig med indgaelse af denne kobsaftale indgas en seerskilt
forpagtningsaftale, hvor Szelger forpagter del af det solgte areal fra Ke-
ber,

e At der samtidig med indgéelse af denne kebsaftale tinglyses en dekla-
ration om radighedsindskraenkninger pa en del af Seelgers restareal
matr.nr. 1a, Ejstrup Gde., Tornby, med teksten, der fremgar af bilag 2,

¢ At der samtidig med indgaelse af denne kebsaftale indgas en seerskilt
jagtlejeaftale, der giver Seelger en personlig og uoverdragelig ret til jagt
pa hele det solgte areal i sin levetid,

e At Kgbers bestyrelse godkender handlen i sin helhed. Er godkendt pr
18. december 2024.
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14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

e At Hjerring Kommune godkender handlen senest den 1. juni 2025. Da
der er indsatsplan skal handlen ikke godkendes af Hjerring Kommune.

e At Szelger opnar bindende svar fra Skattestyrelsen om, at ejendoms-
avancen ved salget af arealet og ved modtagelsen af erstatning for pa-
tagne radighedsindskraenkninger er omfattet af skattefrihed, jf. bestem-
melserne i ejendomsavancebeskatningslovens § 11.

o At Kabers advokat godkender handlen i sin helhed senest den 1. Januar
2025

Safremt betingelserne ikke matte blive opfyldte inden de anforte frister, er hver
af parterne berettiget til ved skriftig meddelelse til den anden part at treede til-
bage fra handlen, uden at parterne i den anledning har noget krav mod hinan-
den. De af keber deponerede belab tilbagebetales straks til Keber.

Parterne forpligter sig til at underskrive det endelige digitale skede pa tinglys-
ning.dk med MitID, nar betingelserne herfor er opfyldte. Underskrift skal ske
senest 3 dage efter parternes modtagelse af mail herom.

Parterne er gjort opmeerksom pa, at Advokatfirmaet Energi & Milja i henhold til
lov om forebyggende foranstaltninger mod hvidvask af udbytite og finansiering
af terrorisme har pligt til at kreeve, at kunder legitimerer sig, nar der optages en
forretningsmaessig forbindelse med disse, og at opbevare disse oplysninger i
mindst 5 ar.

Videregivelse af oplysninger

[8 15 udeladt i offentlig version af hensyn til
databeskyttelse

Bilag

Bilag 1: Kort over delareal der erhverves samt areal der tinglyses deklaration
Bilag 2: Deklarationstekst.

Kaber har i forbindelse med handlen faet udleveret falgende bilag:

e Ejendomsdatarapport inklusive bilag

Bilag jf. § 16 udleveres ikke i den offentlige version.
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Niels Nielsen
Tekstboks
[§ 15 udeladt i offentlig version af hensyn til databeskyttelse

Niels Nielsen
Tekstboks
Bilag jf. § 16 udleveres ikke i den offentlige version.


17.

17.1.

17.2.
17.3.

18.

18.1.

Radgivning

Saelgers pengeinstitut er: Nykredit Bank, hvor ny belaning sker med respekt af

naervarende aftale.

Saelgers advokat er: Jens H. Bech, jp@amtmandstoften.dk

Kobers advokat er: Peter Nymann, pn@eom.dk

Underskrifter

Naervaerende kabsaftale er underskrevet digitalt ved hjselp af Penneo.

For Seelger:

Dato /2025

For Kaber:

Dato / 2025

Jakob Bisgaard, adm. direkter
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Né&r du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.





