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2.2.

2.3.

2.4.

Parter
Mellem

Seelger (privatperson)

[Privat adresse
anonymiseret]

og

Hjerring Vandselskab A/S
Astrupvej 9

9800 Hjerring

CVR-nr. 29 80 95 77
("Kaber”)

er der indgaet folgende betingede kabsaftale vedrarende landbrugsejendom-
men, matr.nr. 6s, Skibsby By, Skt. Olai.

Kaber erhverver delarealet med henblik pa at gennemfare tiltag til beskyttelse
af grundvandsressourcen.

Kabsaftalen er ikke en standardaftale efter bekendtgarelse nr. 1413 af 30. no-
vember 2023 om formidling mv. ved salg af fast ejendom.

Arealet overdrages pa folgende vilkar:

Den overdraghe ejendom

Handlen omfatter den sezelger ifelge tinglyst adkomst tilherende ejendom
matr.nr. 6s, Skibsby By, Skt. Olai med et areal i alt p4 201.536 m?, heraf vej:
1.690 m2.

Ejendommen er noteret som landbrugsejendom uden beboelse. Ejendommen
er beliggende i landzone.

Ejendommen er pr. 10. januar 2022 vurderet til ejendomsvaerdi 2.950.000, heraf
grundveerdi 781.400 kr.

Ejendommen overdrages, som det er og forefindes, og overdrages i gvrigt med
de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har til-
hort Seelger og tidligere ejere

Indestaelse og oplysninger
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Sælger (privatperson)



[Privat adresse anonymiseret]


3.1.

3.2.

Seelger indestar for, at Seelger har lovlig adkomst til ejendommen, idet ejendom-
men overdrages frit og ubehaeftet, og at der ikke er givet tredjemand rettigheder
over denne, herunder leje- eller brugsrettigheder, som er geeldende pr. aftalens
overtagelsesdag.

Saelger oplyser,

at

der saelger bekendt ikke er rejst eller verserer sager eller bestar uopfyldte
krav fra det offentlige eller private vedrerende ejendommen,

al forfalden geeld vedrarende anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov,
feelles anleeg, faellesantenne, el, gas, varme, vand, kloak, rensnings- og
ledningsanlaeg vil vaere betalt i forbindelse med handlens afslutning,

der szlger bekendt ikke er planer om/truffet beslutning om at udfgre ar-
bejde eller afsagt kendelser af offentlige myndigheder, for hvilke udgifterne
senere vil blive palagt ejendommen,

seelger ikke har paklaget en eventuel omvurdering af ejendommen,

der salger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller
byrder,

jorderne pa ejendommen er bortforpagtet pa overtagelsesdagen og keber
respekterer den forpagtningsaftale der foreligger for 2025.

jagtretten pa ejendommen er fri fra overtagelsesdagen,

fiskeretten fra ejendommen er fri fra overtagelsesdagen,

der ikke er truffet aftaler om opbevaring af afgasset affald for biogas, og
opbevaring eller overfarsel af husdyrgedning, slam, andre organiske af-

faldsprodukter og/eller aske,

der ikke tidligere er udkert slam, andre organiske affaldsprodukter og aske
pa ejendommen,

der saelger bekendt ikke forefindes affaldsdepoter p& ejendommen, der
overdrages,

der sezelger bekendt ikke findes nedgravede olietanke pa ejendommen,

ejendommen ikke er registreret som jordforurenet, og at der heller ikke
Saelger bekendt forekommer forurening, der hidrerer fra Seelgers ejertid,

seelger ikke er bekendt med jordforurening pa delarealet,

eventuelle draeningskort udleveres til kaber,
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5.2.

5.3.

6.2.

at der sezelger bekendt ikke er eller har veeret karanteeneplanteskadegerere
pa ejendommen, som f.eks. kartoffelcystenamatoder, ringbakteriose og
brunbakteriose,

at der szelger bekendt ikke findes skjulte fortidsminder pa ejendommen,

at der szelger bekendt ikke er arealer, som er beskyttede af naturbeskyttel-
seslovens § 3 uden at vaere registrerede,

Servitutter

Kaber respekterer de pa ejendommens blad i tingbogen tinglyste brugsrettighe-
der, servitutter og andre forpligtelser, jf. vedlagte tingbogsudskrift af 16. august
2024:

07.09.1965 Dok om adgangsbegraensning mv.

13.10.1989 Dok om ekspropriation/forelabig ekspropriation mv, Vedr 6U
24.09.1990 Dok om naturgas/anlaeg mv.

04.01.1994 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv,

10.02.1998 Samhgrighedsdeklaration, Indeholder bestemmelser om salg
vedr. 10b, 1a, 24i, 1g, 1h

AN~

Overtagelsestidspunkt

Overtagelsen af ejendommen finder sted den 1. juni 2025, fra hvilken dato risi-
koen for det overdragne delareal overgar til Keber.

Parterne kan dog aftale en tidligere overtagelsesdag seerskilt, hvis betingel-
serne i aftalens pkt. 12 er opfyldt pa et tidligere tidspunkt end overtagelsesda-
genipkt. 5.1, eller hvis parterne i gvrigt indgar en szerskilt skriftlig aftale herom.
Med en tilsvarende begrundelse kan parterne aftale en udskydelse af overta-
gelsesdagen, jf. pkt. 5.1.

Overtagelsesdagen er tillige skaeringsdag, og der udfaerdiges refusionsopga-
relse over alle indtaegter og udgifter, hvis saldo berigtiges kontant.

Kobesum og berigtigelse

Kebesummen er aftalt til kr. 230.000 kr/ha med tilleeg af eventuel moms, i alt
4.634.500 kr excl moms.

Kebesummen deponeres kontant i saelgers pengeinstitut, indtil der foreligger et
endeligt, anmaerkningsfrit skade til keber. Rente af deponeringskontoen tilfalder
saxlger fra overtagelsesdagen. Sezelger afholder eventuelt gebyr og negativ
rente til pengeinstituttet vedrarende deponeringskontoen.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.2.

7.3.

Hvis kebesummen eller en del heraf er momspligtig i henhold til momslovgiv-
ningen, fremsender Saelger faktura til Keber i overensstemmelse hermed inden
overtagelsesdagen. Et eventuelt momsbelgb indbetales i givet fald til Saelgers
pengeinstitut i overensstemmelse med pkt. 6.2.

Nar alle forhold i aftalen er opfyldte, er salgers pengeinstitut berettiget og for-
pligtet til af det deponerede belgb at foretage betaling af eventuelle restancer
og prioriteter, der ikke skal overtages af Keber, samt andre belgb, som skal
afholdes af Saelger for at sikre Kagber tinglyst anmaerkningsfrit skade.

Anvendelse af deponerede midler méa dog farst ske, nar der foreligger endeligt,
anmeerkningsfrit tinglyst skade, eller hvis der foreligger en indestaelse for, at
retsanmaerkningerne slettes. Indestaelsen kan tidligst gives, nar endeligt skede
er tinglyst med retsanmaerkninger.

Nar szlger har preesteret endeligt skede tinglyst uden pragjudicerende retsan-
meerkninger, udbetales restbelgbet reguleret med refusionssaldoen.

Ejendommen overdrages fri for pantegeeld.

Kaber ansker ikke at overtage ejerpantebrevet (dato/lgbenr. 09.02.1998-5484-
81), hvorfor Saelgers pengeinstitut sgrger for at tinglyse relaksationspategning
for Seelgers regning og foranledige ejerpantebrevet aflyst.

Parterne er informerede om deekningen under Garantiformuen i tilfeelde af f.eks.
et pengeinstituts eller realkreditinstituts konkurs, jf. bekendtgerelse nr. 917 af 8.
juli 2015 samt bekendtgerelse nr. 1483 af 2. december 2016.

Parterne er herunder informeret om, at deponerede keabesummer samt indskud
af provenu og lan med pant i fast ejendom i erhvervsmaessige handler alene er
daekket med et belgb pa 100.000 € i tilfaelde af f.eks. pengeinstituttets konkurs.

Parterne er i den forbindelse opfordret til at sege radgivning i deres respektive
pengeinstitutter eller realkreditinstitutter.

Kaber overtager ingen geeldsposter uden for kebesummen. Saelger indfrier for
egen regning pantehaeftelserne, der ikke skal overtages af keber.

Miljeforhold m.v.

Saelger oplyser, at der ikke er og aldrig har veeret indrettet en vaskeplads il
fyldning og rengering af sprajter i Szelgers ejertid pa ejendommen. Seaelger op-
lyser endvidere, at der ikke i Szelgers ejertid er sket pafyldning eller rengering
af sprajter, maskiner eller andet materiel pa ejendommen.

Seelger henviser i gvrigt til den udleverede ejendomsdatarapport for oversigt
over ejendommens registreringer.

Det skal papeges, at de omhandlede registreringer og udpegninger ikke giver
en sikker beskrivelse af forholdene. Der kan saledes godt efter en naermere
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7.4.

9.2.

10.

10.1.

11.

11.2.

11.3.
11.4.

konkret vurdering konstateres naturtyper som de ovenfor beskrevne, uden at
de fremgar af omhandlede registreringer eller udpegninger. Szelger har infor-
meret herom, i det omfang szelger er bekendt med, at der er sadanne naturare-
aler pa ejendommen.

Kober overtager ingen lagre af bekeempelsesmidler. Saelger oplyser, at der ikke
er og ikke har veeret bekeempelsesmiddellagre i Szelgers ejertid.

Ejendomsavancebeskatning

Sezelger er blevet opfordret til at sege revisorbistand med hensyn til beregning
af eventuel avance ved salg af ejendommen.

Seelger er ligeledes gjort opmaerksom pa, at avanceberegningen skal indsen-
des til Skat. Szeiger kontakter straks sin revisor herom.

Landbrugsloven

Ejendommen er beliggende inden for indsatsplanomréde efter vandforsynings-
loven, men der er pa ejendommen tinglyst en deklaration om samdrift med
matr.nr. 1a, Sakstrup By, Bjergby m.fl, hvorefter afheendelsen af ejendommen
kraever samtykke fra Jordbrugskommissionen.

Kober ansgger om ngdvendige dispensationer til erhvervelsen af ejendommen.

Selskabers erhvervelse af ejendom (sommerhuserklaering)

| henhold til § 8 i LBK. nr. 785 af 21. juni 2007, om sommerhuse og campering
m.v., erklzerer erhverver, at den kabte ejendom er anskaffet i erhvervsgjemed
til vandforsyningsvirksomhed saledes, at betingelserne for at erhverve ejen-
dommen uden tilladelse er opfyldt.

Omkostninger

Handlen berigtiges af Kabers repraesentant, herunder udarbejdelse af denne
kebsaftale, refusionsopgerelse samt skade. Mzegler har ikke medvirket.

Registrerings- og tinglysningsafgift til skedets tinglysning betales af parterne
med halvdelen til hver.

Seelger betaler omkostninger ved indfrielse af ikke-overtagne pantehzeftelser.

Szelger betaler alle omkostninger til indhentelse af dokumentation vedrarende
ejendommen, som f.eks. tingbogs- og servitutattester, kortmateriale, ejendoms-
datarapport m.v.

Hver part betaler i gvrigt egen advokat/radgiver.
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12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.
13.1.

Betingelser, fuldmagt og legitimation
Neervaerende handel er betinget af:

o Kagbesummens betaling,

e At parternes pengeinstitutter godkender naervasrende kebsaftale for sa
vidt angar den finansielle del senest den 1. december 2024.

¢ At Kaber opnar tilladelse efter landbrugsloven til erhvervelsen af ejen-
dommen senest den 1. februar 2025.

s At szelger opnar bindende tilsagn fra skat om fritagelse for avancebe-
skatning.

o At Kobers bestyrelse godkender handlen i sin helhed senest den 1. de-
cember 2024

e At Hjorring Kommune og Forsyningssekretariatet godkender handlen
senest den 1. februar 2025.

o At Kober og Szelgers advokater godkender handlen i sin helhed senest
den 1. maj 2025.

Safremt betingelserne ikke matte blive opfyldte inden de anfarte frister, er hver
af parterne berettiget til ved skriftlig meddelelse til den anden part at treede til-
bage fra handlen, uden at parterne i den anledning har noget krav mod hinan-
den. De af kgber deponerede belgb tilbagebetales straks til kaber.

Denne aftale underskrives digitalt af Parterne. Parterne forpligter sig til at un-
derskrive det digitale skade pa tinglysning.dk med MitlD, nar betingelserne her-
for er opfyldte. Underskrift skal ske senest 3 dage efter parternes modtagelse
af mail herom.

Parterne er gjort opmeerksom pa, at Advokatfirmaet Energi & Miljg i henhold til
lov om forebyggende foranstaltninger mod hvidvask af udbytte og finansiering
af terrorisme har pligt til at kraeve, at kunder legitimerer sig, nar der optages en
forretningsmaessig forbindelse med disse, og at opbevare disse oplysninger i
mindst 5 ar.

Videregivelse af oplysninger

§ 13 udeladt i offentlig version af hensyn til databeskyttelse
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§ 13 udeladt i offentlig version af hensyn til databeskyttelse


13.2.

14.
14.1.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

Bilag
Kaber har i forbindelse med handlen faet udleveret fglgende bilag:

Skitse med det omhandlende areal.  Bilag if. § 14 udleveres ikke i den offentlige
Forpagtningsaftale for arealet R

Keber og saelger er opfordret til at opbevare handlens dokumenter og bilag i 10
ar.

Radgivning

Parterne er gjort opmaerksomme p4, at radgiver ikke ma vaere repraesentant for
bade keber og seelger i samme handel.

Saelger er derfor blevet radgivet om mulighed for at sage egen bistand.

Samtidig opfordres szelger til at lade sig repraesentere af egen radgiver i forbin-
delse med handlens gennemfarelse.

Underskrift

Underskrives digitalt.
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Niels Nielsen
Tekstboks
Bilag jf. § 14 udleveres ikke i den offentlige version.
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