J.nr. 506268/HSN

Registreringsafgift:

Matr.nr.: 4a Den nordlige Del, Astrup m.fl.
Beliggende: Borrisholtvej 12, 9800 Hjerring

BETINGET HANDELSAFTALE

Undertegnede saeiger

Palle Joest Andersen
Astrupvej 860
9800 Hjgrring

saelger og betinget overdrager herved til medundertegnede kgber

Hjgrring Vandselskab A/S
CVR-nr.: 29 80 95 77
Astrupvej 9, st.

9800 Hjgrring

den salger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende landbrugsejendom beliggende Borrisholtvej 12, 9800 Hjor-
ring, matrikuleret under:

Matr.nr Ejerlav Areal Heraf vej

4a Den nordlige Del, Astrup af areal 11 ha 5466 m? heraf vej 2516 m?
3a Den nordlige Del, Astrup af areal 18 ha 228 m? heraf vej 0 m?

4d Astrup By, Astrup af areal 2 ha 4398 m? heraf vej 0 m?
16c Den nordlige Del, Astrup af areal 11 ha 4956 m? heraf vej 1060 m?
16b Den nordlige Del, Astrup af areal 12 ha 9570 m? heraf vej 390 m?

Areal i alt 56,4618 ha, heraf vej 3966 m?2

Ovennaevnte matr.nr. er noteret som en landbrugsejendom.

Ejendommens CHR-nr. er 23820.

Ejendommen er pr. 1. oktober 2020 vurderet til ejendomsvaerdi 11.100.000,00 kr., heraf grundveerdi
1.913.500,00 kr. Stuehusvaerdien udger 1.420.300,00 kr.

Norden Advokatfirma Advokatanpartsselskab » Erhvervsparken 1 « 9700 Brgnderslev
CVR-nr. 32477488 « Reg.nr. 2620 konto nr. 3493 159 223 « www.nordenadvokat.dk



Ejendommen overdrages med de samme rettlgheder og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt saelger. Kg-
ber er indforst3et med at respektere de p@ ejendommen tinglyste servitutter og byrder, jf. vedlagte ting-
bogsudskrift af den 09.05.2023:

hwhe

13.09.1880 — Dok om vej mv,

24.12.1957 - Dok om oversigt mv,

18.06.1996 - Dok om transformerstation/anlaeg mv,

28.11.2000 - Dok om ca. 2,6 ha areal frigives til pelsdyrfarm pé visse betingelser mv,
31.08.2006 - Dok om kabelanlag, signal- og lyslederkabelanlaag mv.

Overdragelsen sker i gvrigt p8 felgende naermere aftalte vilkar:

1.

HANDLENS OMFANG

Overdragelsen omfatter de pa ovennavnte matr.nr. vaerende bygninger med disses jord-, mur- og nagel-
faste tilbehgr, samt i gvrigt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende.

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Der henvises til ejendommens BBR-meddelelse af den 09.05.2023, idet det bemaerkes, at de heri
anfgrte oplysninger skal betragtes som vejledende, hvorfor seelger er uden ansvar for disses rig-
tighed, idet bygningerne ikke er opmalt i forbindelse med handlen.

Der medfglger de i ejendommens stuehus vaerende harde hvidevarer, alle faste gulvteepper, tv-
antenne, renovationsstativer eller -beholdere, postkasse, centralvarmeanlaeg (rwrsystem og radi-

atorer, varmeveksler mv., men dog ikke halmfyret, der er placeret pa ejendommen p& overtagel-
sesdagen).

Ejendommens stuehus er udlejet. Kgber indtraeder i lejeforholdet og er bekendt med den indgdede
lejekontrakt. Indbetalt depositum fra lejerne afregnes over refusionsopggreisen.

Lospre, der medfolger i overdragelsen, overdrages i brugbar stand pr. overtagelsesdagen. Kgber
er opfordret til at foretage naermere undersggelse af det medfelgende lgsgre.

Det er aftalt, at felgende ikke medfglger i handlen: Besaetning, beholdninger, maskiner og stald-
inventar, siloer (anleegsnr. 4-5 i BBR meddelelsen) og halmfyr (anlaegsnr. 6-7 i BBR meddelelsen).

Kober overtager ejendommen i den stand, hvori den er og forefindes og overdrages i gvrigt med
de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Seelger og
tidligere ejere.

Keber er gjort bekendt med, at der er uoverensstemmelser mellem det fysiske areal og de ma-
trikuleere graenser.

Der forefindes én olietank pa ejendommen. Tanken er ikke omfattet af denne handel. Szelger er
ansvarlig for overholdelsen af alle regler, forskrlfter og myndighedstilladelser, -pébud og -forbud

i forpagtningsperioden, hvor tanken forbliver pa ejendommen, ligesom salger for egen regning
sprger for forskriftsmaessig afmontering og slgjfning af tanken.

Anlaeg der forefindes pd eiendommen iflg. BBR:
Anlaegnr. 4 iflg. BBR: 30 m3 fodersilo fra 2009
Anlagnr. 5 iflg. BBR: 30 m3 fodersilo fra 2009
Anlzgnr. 6 iflg. BBR: Halmfyr fra 2009

Anlaegnr. 7 iflg. BBR: 30 m3 vandtank til halmfyr



2.1

3.1

3.2.

3.3.

Anlagnr. 8 iflg. BBR: 1530 m3 gyllebeholder fra 1999

Anlaegnr. 9 iflg. BBR: 10 m3 nedgravet fortank til gylletank fra 1999

ERKL/ERING I HENHOLD TIL BRZENDEOVNSBEKENDTGORELSEN OG LOV OM BRANDE-
OVNE

Der findes ingen braendeovn eller pejseindsats.

Det pa ejendommen vaerende halmfyr er ikke omfattet af denne handel Seelger er ansvarlig for
overholdelsen af alle regler, forskrifter og myndighedstilladelser, -pdbud og -forbud i forpagt-
ningsperioden, hvor halmfyret forbliver pé ejendommen, ligesom seelger for egen regning sgrger
for forskriftsmaessig afmontering af fyret inklusive vandtank.

INDESTAELSER OG OPLYSNINGER

Seelger indestar for, at Szlger har lovlig adkomst til ejendommen, idet ejendommen overdrages
frit og ubehaeftet, og at der ikke er givet tredjemand rettigheder over denne, herunder leje- eller

brugsrettigheder, som er geeldende pr. aftalens overtagelsesdag, jf. dog ovenstaende § 1.4.

Saelger indestar for, at alle forpligtelser i henhold til deklaration af 28.11.2000 er opfyldt for den
overdragne ejendom, og at deklarationen kan aflyses fra ejendommen i sin helhed.

Salger oplyser,

at de pd ejendommen vaerende bygninger med installationer samt tekniske anlaeg szelger
bekendt er lovligt opfart, indrettet og benyttet,

at der saelger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler,

at der kan veere punkterede termoruder i stuehuset, hvilket kgber accepterer uden at kunne
gore krav gaeldende mod szlger i anledning heraf,

at der saelger bekendt ikke er rejst eller verserer sager eller bestdr uopfyldte krav fra det
offentlige eller private vedr. ejendommen,

at al forfalden gzeld vedrgrende anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feelles anleeg,
fzellesantenne, el, gas, varme, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil vaere betalt i
forbindelse med handlens afslutning,

at der selger bekendt ikke er planer om/truffet beslutning om at udfgre arbeJde eller afsagt

kendelser af offentlige myndigheder, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt ejendom-
men,

at seelger ikke har paklaget en eventuel omvurdering af ejendommen eller har anmodet om
genoptagelse af vurderingen,

at der salger bekendt ikke i szlgers ejertid, har veeret konstateret eller afhjulpet skader for-
drsaget ved angreb af svamp og/eller insekter i ejendommens bolig/stuehus,

at der salger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder,
at ejendommen i saelgers ejertid ikke har veeret oversvgmmet,
at ejendommens jorder ikke er bortforpagtet,

at ejendommens stuehus er udlejet,



3.4,

3.5.

4.1.

4.2.

jagtretten er fri fra overtagelsesdagen,
fiskeretten er fri fra overtagelsesdagen,

der ikke er truffet aftaler om opbevaring af afgasset affald for biogas, og opbevaring eller
overfgrsel af husdyrggdning, slam, andre organiske affaldsprodukter og/eller aske,

der ikke tidligere er udkert slam, andre organiske affaldsprodukter og aske pa ejendom-
mens arealer,

der szelger bekendt ikke forefindes affaldsdepoter pad ejendommen,

ejendommen ikke er registreret som jordforurenet, og at der heller ikke Szlger bekendt
forekommer forurening, der hidrgrer fra Selgers ejertid

salger ikke er bekendt med jordforurening pa ejendommen,
der ikke er truffet aftale om deltagelse i et faelles g@dningsopbevaringsanlag,
eventuelle draeningskort udleveres til kgber,

der salger bekendt ikke er eller har vaeret karantaene-planteskadeggrere p& ejendommens
jorder, som f.eks. kartoffelcystenamatoder, ringbakteriose og brunbakteriose,

der szlger bekendt ikke findes skjulte fortidsminder pa den soligte ejendom,
der seelger bekendt ikke er fredede og bevaringsvaerdige bygninger pa ejendommen,

der szelger bekendt ikke er 25 meter beskyttelseszoner omkring boringer, hvorfra der ind-
vindes grundvand til almene vandforsyningsanlaeg,

der szlger bekendt ikke er arealer pé ejendommen, som er beskyttede af naturbeskyttel-
seslovens § 3 uden at veere registrerede,

der ifglge ejendomsdatarapport og konfliktsggning er registreret felgende restriktioner:
Landzonestatus, kommuneplaner, spildevandsplaner, drikkevandsinteresser, fglsomme
indvindingsomrader, beskyttede naturtyper i form af overdrev, mose, beskyttede sten- og
jorddiger, skovbyggelinier, beskyttede vandigb, fredede fortidsminder, HNV- omréader.

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen kan blive omvurderet i forbindelse med den nye
vurderingslov. Dette kan f8 betydning for kgbers fremtidige beskatnlng, herunder ejendomsskat
og ejendomsvaerdiskat, og keber er opfordret til at sege egen radgivning herom. Enhver andring
som folge heraf er saelger samt medvirkende ejendomsradgiver uvedkommende, og kgber kan
pd intet tidspunkt gare nogen form for krav gaeldende.

For sa vidt angar adgangsforhold til ejendommen, ejendommens varmeinstallation og kloakfor-
hold samt ejendommens forhold i gvrigt henvises til den udleverede ejendomsdatarapport.

FLYVEHAVRE OG K/EMPEBJ@RNEKLO

Szlger oplyser, at der kan forekomme flyvehavre og kampebjgrneklo pa ejendommen, hvilket
kgber er gjort bekendt med.

Kgber er ligeledes bekendt med forpligtelsen til at bekeempe disse forekomster.



5.1.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

SKOV

Sealger oplyser, at der ikke pa ejendommen findes skov eller fredsskovpligtigt areal.

ENERGIMZRKNING

Ejendommens stuehus er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Parterne er gjort bekendte med, at szelgers pligt til at lade udarbejde energimaerkning og energi-
plan, og keber er gjort bekendt med muligheden for at lade udarbejde energimeerkning og ener-
giplan for saelgers regning iht. loven. Selger er ligeledes gjort bekendt med, at saelger kan ifalde

bgdestraf, hvis saelger ikke udleverer en gyldig energimaerkning. Parterne er enige om, at der
ikke udarbejdes energimarkning.

BYGGETEKNISK RAPPORT/FORBRUGERBESKYTTELSE

Kgber og szelger er gjort bekendte med, at der kan indhentes en byggeteknisk rapport. Kgber og
salger deler udgifterne til en byggeteknisk rapport ligeligt, safremt en af parterne gnsker en
sddan indhentet.

Parterne er gjort bekendte med, at handlen ikke er omfattet af lov om forbrugerbeskyttelse,

herunder at kgber ikke har fortrydelsesret, jf. lovbekendtggrelse om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v.

FORSIKRINGSFORHOLD
Ejendommen er ifplge seelger bygningsbrandforsikret hos TopDanmark

Kgber har modtaget kopi af seelgers forsikringspolice.

Selger oplyser, at bygningsforsikringen ikke omfatter angreb af rad, svamp og insekter samt
skjulte rgr og udvidet rgrskade.

Parterne har aftalt, at det phviler saelger, der efter overtagelsesdagen fortsaetter anvendelsen af

ejendommens bebyggelse i henhold til en szerskilt forpagtningsaftale, at tegne/opretholde ngd-
vendige forsikringer med virkning fra overtagelsesdagen.

OVERTAGELSESTIDSPUNKT

Overtagelsen af ejendommen finder sted den 1. december 2023, og fra denne dato henligger
ejendommen med alt dens tilbehgr for kagbers regning og risiko i enhver henseende.

Salger vedligeholder ejendommen og medfelgende lgsgre forsvarligt i sin helhed indtil overtagel-
sesdagen.

Salger forpagter pr. overtagelsesdagen driftsbygninger, anlaeg og stipladser frem til maksimailt
1. september 2028 i henhold til vilkar i szerskilt udarbejdet forpagtningsaftale.

KOBESUMMEN OG DENS BERIGTIGELSE

Kgbesummen er aftalt til kr. 14.500.000,00 kr. Parterne anser overdragelsen for at udggre en

virksomhedsoverdragelse, hvorfor kebesummen ikke palaegges moms i overensstemmelse med
momslovens § 4, stk. 5. Kebesummen berigtiges sdledes:



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

A. Kontant kebesum erlaegges saledes:

Kgbesummen kr. 14.500.000,00
deponeres i salgers pengeinstitut - Ringkgbing Landbobank
A/S - pr. overtagelsesdagen

K@BESUM I ALT kr. 14.500.000,00

Vilkar for deponering:

Kgbesummen deponeres kontant i szlgers pengeinstitut, indtil der foreligger et endeligt, an-
maerkningsfrit skgde til keber. Rente af deponeringskontoen tilfalder szlger fra overtagelsesda-
gen. Sezelger afholder eventuelt gebyr og negativ rente til pengeinstituttet vedrgrende depone-
ringskontoen.

N3r alle forhold i aftalen er opfyldte, er saelgers pengeinstitut berettiget og forpligtet til af det
deponerede belgb at foretage betaling af eventuelle restancer og prioriteter, der ikke skal over-
tages af kgber, saleer til den medvirkende ejendomskonsulent samt andre belgb, som skal afhol-
des af saelger for at sikre kgber tinglyst anmarkningsfrit skade.

Anvendelse af deponerede midler m3 dog farst ske, nar der foreligger endeligt, anmaerkningsfrit
tmglyst skade, eller hvis der forellgger en indestdelse for, at retsanmaerkningerne slettes. Inde-
stielsen kan tidligst gives, nar endeligt skede er tinglyst med retsanmaerkninger.

N&r saelger har praesteret endeligt skede tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, udbe-
tales restbelgbet reguleret med refusionssaldoen.

Relaksation af pantegeeld:
Ejendommen overdrages fri for pantegaeld.

I det omfang der ikke sker fuld indfrielse af panteheeftelserne i forblndelse med handlen, er seelger
forpligtet til at foranledige pategning om relaksation tlnglyst for sa vidt angdr den solgte ejendom.

Omkostningerne forbundet hermed afholdes af salger. Nar alle forhold i aftalen er opfyldt, er
saelgers pengeinstitut berettlget til af det deponerede belgb at foretage betaling af eventuelle
ekstraordinzer afdrag p& pantegaelden, hvis det er en betingelse for kreditors relaksation af pan-
tegeeld.

I det omfang pantehaeftelser indfries fuldt ud af seelger i forbindelse med handlen, er szelger
forpligtet til at foranledige, at indfriede pantebreve omdannes til afgiftspantebreve, der alene er
registreret pd ejendommen med henblik pd kebers fremtidige udnyttelse heraf. Saelger afholder
omkostningerne forbundet med tinglysning af forngdne relaksationspdtegninger for sa vidt angar
gvrige ejendomme omfattet af pantet.

Eierpantebreve store kr. 800.000 og kr. 22.500.000

Kgber er berettiget - men ikke forpligtet - til, i det omfang det er muligt, at overtage ejerpante-
brevene store kr. 800.000 og kr 22. 500 000 vederlagsfrit mod at betale de med tinglysning af
pategning om relaksation for s vidt angar gvrige ejendomme omfattet af pantet. Saelger er for-
pligtet til at foranledige underpantet aflyst, ligesom saelger er forpligtet til at tiltraede pétegning
om relaksation og omdanneise til afgiftspantebrev.

Safremt kgber ikke ;zmsker at overtage ejerpantebrevene, sgrger saelgers pengeinstitut for at
tinglyse relaksatlonspategnlng for saelgers regning og foranledige ejerpantebrevene aflyst for sa
vidt angar den soigte ejendom.

Information om Garantiformuen:

Parterne er informerede om daekningen under Garantiformuen i tilfaelde af f.eks. et pengeinstituts
eller realkreditinstituts konkurs, jf. bekendtggrelse nr. 917 af 8. juli 2015 samt bekendtgarelse
nr. 1483 af 2. december 2016.



10.11.

10.12.

10.13.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Parterne er herunder informeret om, at deponerede kgbesummer samt indskud af provenu og 1&n
med pant i fast ejendom i erhvervsmaessige handler alene er deekket med et belgb p& 100.000 €
i tilfzelde af f.eks. pengeinstituttets konkurs.

Parterne er i den forbindelse opfordret til at spge radgivning i deres respektive pengeinstitutter
eller realkreditinstitutter.

Geeld udenfor kebesummen:

Kgber overtager ingen gaeldsposter uden for kebesummen. Saelger indfrier for egen regning pan-
tehaeftelserne, der ikke skal overtages af kgber.

K@BESUMMENS FORDELING

Kgbesummen specificeres sdledes:

Fast ejendom:

Stuehus inkl. grundvaerdi kr. 1.000.000
Driftsbygningernes veerdi kr. 3.000.000
Jordvaerdi kr. 10.500.000
KZBESUM I ALT kr. 14.500.000

Parterne i neervaerende handel har, jf. ejendomsavancebeskatningsloven og afskrivningsloven,
fordelt kebesummen som ovenfor angivet.

Sifremt den skatteansattende myndighed/klageinstans - i forbindelse med eller efter indgdelse
af handlen - aendrer den aftalte fordeling, kan ingen af parterne ggre krav mod hinanden eller
mod den medvirkende ejendomsradgiver eller andre radgivere.

Parterne forpligter sig til ikke selv at kraeve fordelingen aendret til egen skattemaessig fordel.
Safremt SKAT af egen drift foretager en andring af fordelingen, kan enhver af parterne paklage
sendringen, dog ikke med en pastand til egen fordel udover konsekvensen af den aftalte fordeling.
REFUSION

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges szedvanlig refusionsopggrelse over ejen-
dommens indtaegter og udgifter. Saldoen reguleres kontant.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldo i seelgers
faver forfalder 8 dage efter, at refusionsopgerelsen foreligger uden indsigelse fra parterne. Hvis
belgbet ikke betales rettidigt, palsber renter efter rentelovens bestemmelser.

Belgb, der forfalder til betaling for overtagelsesdagen, betales af szelger, og belgb, der forfalder
fra og med overtagelsesdagen, betales af kaber.

Parterne foretager i faellesskab afleesning af ejendommens forsyningsmalere pr. overtagelsesda-
gen, og selger giver besked til de respektive forsyningsselskaber om aflaesningen samtidigt med
meddelelse om ejerskiftet i det tilfalde szelger ikke forbliver forpagter af ejendommen. Kgber er
forpligtet til straks at lade sig registrere som forbruger hos forsyningsselskabet.

Seaelger sgrger for eventuel afmelding af PBS i ngdvendigt omfang.



13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

14.2,

14.3.

14.4,

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

VAND- OG VARMEFORSYNING

Seelger oplyser, at ejendommen er tilsluttet privat alment vandforsyningsanlaeg / Sindal Vand-
veerk.

Stuehuset er pr. overtagelsesdagen tilsluttet varmeforsyning i form af seelgers halmfyr. Parterne
har aftalt, at sselgeren ma afmontere og medtage halmfyret, nar parternes forpagtningsaftale
udlgber/ophgrer.

MILJGFORHOLD M.V.

Kloak- og aflgbsforhold:
Seelger oplyser, at stuehuset er tilsluttet mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg.

Kgber er gjort bekendt med gaeldende tgmningsordning.

Saelger er uden ansvar for eventuelle senere myndighedskrav i relation til ejendommens kloak-
og aflgbsforhold.

Kgsber er bekendt med, at der ved kommunens gennemgang af ejendomme pd landet kan blive
stillet krav om andringer af ejendommens kloak- og aflgbsforhold. Eventuelle krav til gendringer
er selger uvedkommende.

Vaskeplads:

Saelger oplyser, at der ikke er og aldrig har vaeret indrettet en vaskeplads til fyldning og renggrlng
af sprajter i szelgers ejertid. Saelger oplyser endvidere, at der |kke i Seelgers ejertid er sket pé-
fyldning eller renggring af sprgjter, maskiner eller andet materiel pa ejendommen.

Natur- og miljgudpegninger:

Kgber har modtaget kopi af de vejledende registreringer om bl.a.:

. § 3-omrader, jf. naturbeskyttelsesloven - Sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strand-
sumpe, ferske enge, overdrev m.v.,

Fortidsminder, sten- og jorddiger, Jf museumsloven,

Natura 2000-omrader (Habitat-, Ramsar- og fuglebeskyttelsesomrader),

Seerligt fglsomme Iandbrugsomrader {SFL- omrader),

Nitratfelsomme indvindingsomrader og indsatsomrader for drikkevand,

Lokal- og kommuneplaner samt forslag hertil.

Saelger oplyser, at ejendommen er delvist omfattet af en indsatsplan i medfgr af lov.om vandfor-
syning.

Seelger henviser i gvrigt til den udleverede ejendomsdatarapport for oversigt over ejendommens
registreringer.

Det skal pdpeges, at de omhandlede registreringer og udpegninger ikke giver en sikker beskri-
velse af forholdene. Der kan sdledes godt efter en nzermere konkret vurdering konstateres natur-
typer som de ovenfor beskrevne, uden at de fremgar af omhandlede registreringer eller udpeg—
ninger. Saelger har informeret herom, i det omfang salger er bekendt med, at der er sadanne
naturarealer pa ejendommen, jf. § 10.

Husdyrggdning:

Szelger oplyser at ejendommens miljgforhold er i orden med den nuvaerende produktlon for sd
vidt angar opbevaring og anvendelse af husdyrggdning, og at der ikke er meddelt pabud om at
gennemfgre miljgforanstaltninger. Selger viderefgrer ejendommens Iandbrugsdrlft i henhold til
parternes saerskilte forpagtningsaftale, i hvilken forbindelse saelger ogsa efter overtagelsesdagen

8.
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14.12,
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14.14,
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15.1.

15.2.

16.
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16.2.

17.

17.1.

17.2.

har ansvaret for at efterkomme alle normer og regler samt vilkar fastsat af myndighederne og
herunder skadeslgsholde ksber for enhver udgift, keber méatte palaegges i til ejendommens mil-
joforhold forbundet med ejendommens landbrugsdrift. Keber har faet kopi af miljgrapporten fra
kommunen.

Kober overtager ingen lagre af bekampelsesmidler. Seelger oplyser, at der ikke er og ikke har
vaeret bekampelsesmiddellagre i seelgers ejertid.

Gyvllebeholderkontrol:

Selger oplyser, at der forefindes en gyllebeholder fra 1999 pd 1530 m3, der er kontrolleret i
2018, jf. bkg. om kontrol af beholdere for flydende husdyrgsdning, ensilagesaft eller spildevand.
Seaelger viderefgrer ejendommens landbrugsdrift i henhold til parternes seerskilte forpagtningsaf-
tale, i hvilken forbindelse seelger ogsa efter overtagelsesdagen har ansvaret for at efterkomme
alle normer og regler samt vilkar fastsat af myndighederne og herunder skadeslgsholde kgber for
enhver udgift, keber matte palaegges i relation til driften og anvendelsen af gyllebeholderen.

Miligpaodkendelser/-tilladelser:

Kaber er gjort bekendt med det tilladte dyrehold p& 102,56 DE, jfr. mail af 16.06.2022 fra Hjgrring
Kommune. Salger viderefgrer ejendommens landbrugsdrift i henhold til parternes serskilte for-
pagtningsaftale, i hvilken forbindelse saelger ogsa efter overtagelsesdagen har ansvaret for at
efterkomme alle normer og regler samt vilkdr fastsat af myndighederne og herunder skadeslgs-
holde kgber for enhver udgift, keber matte palaegges i relation til det tilladte dyrehold pa ejen-
dommen.

Ggdningsregler:
Der overtages ingen beholdning af husdyrgedning.

Salger forpagter jorden efter overtagelsesdagen, og det er derfor seelger, der skal overholde
gedningsreglerne. Seelger skadeslgsholder kgber for enhver udgift, keber palaegges i den forbin-
delse.

BETALINGSRETTIGHEDER IHT. GRUNDBETALINGSORDNINGEN

Der folger ikke betalingsrettigheder med i handlen.

Den s@gte grundbetalingsstgtte og betaling for grenne krav tilfalder szelger.

STOTTEORDNINGER

Leeplantning:
Seelger oplyser, at der ikke er modtaget tilskud til plantning af leehegn.

@vrige stetteordninger:

Sealger oplyser, at der ikke er indgaet aftaler om andre stgtteordninger, eksempelvis aeldre MVJ]-
ordninger, gkologiordninger, miljgordninger, naturprojekter, slagtepreemier, ekstensivt landbrug,
skovrejsning, malrettede efterafgrgder, pleje af graes og naturarealer, teknologistatte, mini vad-
omrader m.v.

KONTRAKTER OG MEDLEMSSKABER
Kgber indtreeder i szelgers rettigheder og forpligtelser overfor elveerk og vandveerk.

Saelger fortsaetter som forpagter af ejendommen med at vaere registreret som forbruger overfor
elvaerk og vandvaerk.



18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

20.

20.1.

20.2.

21.

21.1.

22,

22.1.

22.2.

22.3.

22.4,

22.5.

22.6.

22.7.

MOMSREGULERINGSFORPLIGTELSE

Kaber erklzerer, at han opfylder betingelserne for at overtage reguleringsforpligteisen for investe-
ringsgoder, der er kgbt i forbindelse med hel eller delvis overtagelse af ovennaevnte virksomhed.
Seelger indsender blanket om overtagelse af reguleringsforpligtelse til Skat.

Kober er indforstdet med udenfor kgbesummen at overtage forpligtelsen og haefter for eventuelle
reguleringer i den resterende del af reguleringsperioden for de enkelte investeringsgoder.

Kgber er momsregistreret.

EJENDOMSAVANCEBESKATNING

Szelger er blevet opfordret til at sgge revisorbistand med hensyn til beregning af eventuel avance
ved salg af ejendommen.

Seelger er ligeledes gjort opmaerksom pa, at avanceberegningen skal indsendes til Skat. Szlger
kontakter straks sin revisor herom.
LANDBRUGSLOVEN

Keber opfylder ikke erhvervelsesbetingelserne i landbrugsloven, idet dele af ejendommen er be-
liggende uden for indsatsplanomrade efter vandforsyningsloven.

Kgber ansgger om dispensation fra landbrugslovens regler til erhvervelsen af ejendommen hos
Landbrugsstyrelsen.

SELSKABERS ERHVERVELSE AF EJENDOM

I henhold til § 8 i LBK. nr. 785 af 21. juni 2007, om sommerhuse og campering m.v., erklaerer
erhverver, at den kegbte ejendom er anskaffet i erhvervsgjemed til vandforsyningsvirksomhed
sdledes, at betingelserne for at erhverve ejendommen uden tilladelse er opfyldt.

OMKOSTNINGER

Registrerings- og tinglysningsafgift til skgdets tinglysning betales af parterne med halvdelen til
hver.

Omkostningerne ved naervaerende handelsaftales oprettelse og berigtigelse af handlen, herunder
digital tinglysning og ekspedition i gvrigt betales af parterne med halvdelen til hver.

Magler har ikke medvirket.
Saelger betaler omkostninger ved indfrielse af ikke-overtagne panteheeftelser.
Kgber betaler eventuelle omkostninger ved oprettelse, stempling og tinglysning af ejerskiftelan.

Seelger betaler alle omkostninger til indhentelse af dokumentation vedrgrende ejendommen, som
f.eks. tingbogs- og servitutattester, kortmateriale, ejendomsdatarapport m.v.

Hver part betaler i gvrigt egen advokat/r&dgiver.
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23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

24,

24.1.

24.2,

25.

25.1.

25.2.

BETINGELSER / FULDMAGT / LEGITIMATION

Nzervaerende handel er betinget af:

. Kgbesummens betaling, som ovenfor anfgrt,

o At parternes pengeinstitutter godkender naervaerende handelsaftale for s8 vidt angdr den
finansielle del senest den 1.december 2023 kl. 12.00,

. At Kgber opnar tilladelse efter landbrugsloven til erhvervelsen af ejendommen senest den
1. december 2023,

o At der samtidig med indg&elsen af denne handel indgas en forpagtningsaftale mellem Sael-

ger og Kgber, hvorved Saelger pr. overtagelsesdagen, indtreeder i et forpagtningsforhold
vedrgrende bygningerne pa ejendommen,

. At Kgbers bestyrelse godkender handlen i sin helhed senest den 1. december 2023,

. At Hjgrring Kommune og Forsyningssekretariatet godkender handlen senest den 1. decem-
ber 2023,
At Kgbers og Salgers advokat godkender handlen i sin helhed senest den 1. december
2023,

S&fremt betingelserne ikke métte blive opfyldte inden de anfgrte frister, er hver af parterne be-
rettiget til ved skriftlig meddelelse til den anden part at traede tilbage fra handlen, uden at par-
terne i den anledning har noget krav mod hinanden. De af keber deponerede belgb tilbagebetales
straks til kgber.

Parterne forpligter sig til at underskrive det endelige digitale skgde pa tinglysning.dk med NemiD,
nar betingelserne herfor er opfyldte. Underskrift skal ske senest 3 dage efter parternes modta-
gelse af mail herom.

Parterne er gjort opmaerksom pa, at Norden Advokatfirma i henhold til lov om forebyggende
foranstaltninger mod hvndvask af udbytte og finansiering af terrorisme har pligt til at kreeve, at
kunder legitimerer sig, nar der optages en forretningsmaessig forbindelse med disse, og at opbe-
vare disse oplysninger i mindst 5 ar.

VIDEREGIVELSE AF OPLYSNINGER

Undertegnede szlger og kpber meddeler herved tilladelse til, at Norden Advokatfirma ma udle-
vere alle relevante og ngdvendige personlige oplysninger om mig til parterne og tredjemand,
herunder til radgivere, pengeinstitutter, realkreditinstitutter, landinspektgrer, myndigheder m.v.,
i det omfang det matte vaere ngdvendigt for handlens gennemfgrelse og for efterlevelse af kra-
vene i tinglysningsloven.

Tilladelsen omfatter oplysning om cpr.nr., naervaerende handelsaftale og andre dokumenter fra
handlen samt alle gvrige oplysninger, som indhentes om sagens parter.

BILAG

Kgber har i forbindelse med handlen fiet udleveret folgende bilag:
Ejendomsdatarapport med bilag

Udskrift af tingbogsoplysning vedr. ejendommens servitutter
Forureningsattest

Udskrift fra Kulturarvsstyrelsen

Kort fra arealinformation

Konfliktsggning med restriktioner

Mail af 16.06.2022 vedr. tilladte dyrehold

Beholderkontrol

Lejekontrakt for stuehuset

Kopi af forsikringspolice

Oplysninger i henhold til ovennaevnte § 14.6

Kopi af miljgrapport

Kgber og salger er opfordret til at opbevare handlens dokumenter og bilag i 10 ar.
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26. RADGIVNING

26.1.  Parterne er gjort opmaerksomme p8, at rédgiver ikke m8 veere repreesentant for bade kgber og
saelger i samme handel.

26.2. Salger er derfor blevet r&dgivet om mulighed for at sgge egen bistand.

26.3. Samtidig opfordres szlger til at lade sig repraesentere af egen radgiver i forbindelse med handlens
gennemfgrelse.

27. UNDERSKRIFT

27.1, Neervaerende handelsaftale er underskrevet digitalt ved hjaelp af Penneo.

SOM SALGER: SOM SALGERS AGTEFALLE:

%/M@&(I

Palfé Joest Andersen

SOM K@BER, for Higrring Vandselskab A/S:

Jakob Bisgaard, Adm. Dire DaniefVilsback Vestergaard, Formand
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